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OPSTI USLOVI POSLOVANJA

OPSTE ODREDBE

Opétim ustovima poslovanja (u daliem lekstu; OUP) weduje se natin poslovanja Vila 8§ (u daljem tekstu: Posrednik) u
posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti odnosno postovni odnos izmedu Posrednika i narutioca usluga — fizickog ili
pravnog lica (u daljem tekstu: NalogodavaciKiijent/ProdavaciKupac/Zakupodavac/Zakupac), u skladu sa Zakonom o
posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti (u daljem tekstu: Zakon).

Posrednik pruZa uslugu posredovanja prema ovim OUP.

OUP sastavni su deo ugovora o posredovanju, &ifim zakljuéenjem Nalogodavac potvrduje da je upoznat sa sadrZinom i
saglasan sa primenom OUP, i nalaze se u prilogu zakljuéenog ugovora o posredovanju. :

UGOVOR O POSREDOVANJU, EKSKLUZIVNG POSREDOVANJE, POTPOSREDOVANJE

Ugovor o posredovanju zakljucuju Posrednik | Nalogodavac u pisanom obliku u skladu sa Zakonom.

Nakon $to je ugovor o pesredovanju zakljuden, promene sveobuhvatnosti usiuge, produZenje roka, promena cene ili
drugih elemenata ugovora o posredovanju, zahtevaju aneks ugovora.

Nalogodavac moze zakljuéiti ugovore o posredovanju sa vide posrednika istovremeno osim u slugaju ekskluzivnog
posredovanja.

Nalogodavac se moZe obavezati izrigitim ugovaranjem klauzule o ekskluzivnom posredovanju u ugovoru o posredovanju
sa Posrednikom da u ugovorenom roku nece litno otuditi predmetnu nepokretnost niti angaZovati drugog posrednika u cilju istog. U
suprotnom, duZan je da Posredniku na ime naknade $tete isplati iznos ugovorene posrednitke naknade. na Sta Ce sve
Nalogodavac biti upozoren u ugoveru o posredovanju.

Posrednik ima pravo da zakljuti ugovor o potposredovanju, kojim ¢e u celini ili delimi¢no preneti svoja prava i obaveze iz
ugovera o posredovanju na drugog posrednika ako se Nalogodavac sa tim izrigito saglasi u istom, u skladu sa Zakonom.

OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUZAN DA OBAV), PRAVA | OBAVEZE POSREDNIKA; ODGOVORNOST POSREDNIKA

Posrednik u zavisnosti od posredovanog pravnog pusla, cbavezuje se da sa paZznjom dobrog preduzetnika obavija sledece radnje
i poslove, odnosno izvr$ava sledecte obaveze:

- obilazi predmetnu nepokretnost u cilju zakfjudenja i realizacije ugovora o posredovanju, pribavija sve potrebne podatke o
karakteristikama date nepokretnosti | obavlja i druge potrebne radnje (premer, fotografisanje, pravijenje videc zapisa)
radi potpunije prezentacije nepokretnosti na trzistu u skiadu sa svojom poslovnom politikom;

- vr§i uvid u potrebnu originalnu dokumentaciju | u odgovarajuce javne registre, upoznaje Nalogodavca sa pravnim
statusom ponudenih nepokretnosti | upozorava ga narotito na terete na nepokretnostii, ograniéenja, mogude rizike i terete
vezane za promet predmetne nepokretnosti;

- wsi pracenu trzidne vrednosti predmetnin nepokretnosti, prali | analizira ponudu i traZnju istih na tristu;ogladava
prodajuizakup predmetne nepokretnosti | marketingki prezentuje shodno karakleristikama date nepokretnosti i u skladu sa
svojom poslovnom politikom (a u skladu sa Zakonom),

- organizuje razgledanje i prezentaciju predmetne nepokrelnosti, odnoesno obezbedjuje pomenuto preko drugih posrednika

- nastoji da nade i dovede u vezu fice radi pregovora u cilju zakljuéenja predmetnog pravnog posla, i obaveStava
Nalogodavca o potencijainim ugovaragima:

Posrednik je doveo u veru sa Nalogodaveem frede (pravne ili fizitko) fice radi pregovora o zakljuCenju pravnog posla ako je Nalogodaveu
pmoguéeno stupanje u vezu sa tredim licem:
- neposredne odveo ili uputio Nalogodavea, trede lice #i drugoy posrednika na razgledanje nepokretnosti
S organizavao pregovare u cilju zakljutenja predmetnog posia
Nalogedaveu sacpstio ime, broj telefona, telefaksa, adrese, e-mail-a ili bilo kog drugog podatka koji se odnosi na trece lice, ili
ako je saopstic {aténu lokaciju ili bile koji drugi podatak o trazenoj nepokretnosti
= obavszuje se na tuvanje i tajnost podataka kojl se ticu Nalegodavea,
“ chaves$tava Nalogodavea o svim okoinostima znadajnim za predmetni pravni posao;
- organizuje | utestvuje u pregovorima vodedi ratuna o uslovima i Nalogodavea i potencijalnog ugovarata trudedi se da ih
usaglasi kako bi do$lo do zakljudenja predmetnog praviieg posia, narotito o uslovima isplate. roku isefjenja i si;
- obezbeduje advokatsku uslugu ako je lo izridito predvideno ugovorom o posredovanju;
- organizuje sastavijanje, potpisivanje | overu predmetnog ugovora u formi javnobeleznickog zapisa odnosno solemnizaciju
ugovora kod nadleZnoeg javnog beleZnika i prisustvuje svemu pomenutom:
- obezbeduje prisustvo svih patrebnih uéesnika | od njin kompletnu potrebnu dokumentaciju za dati pravni posao;
4 organizuje | prisustvuje transferu novea preko poslovnih banaka, ulasku Kupca u posed nepokretnosti i
primopredaji iste.



/

PRAVA POSREDNIKA

Posrednik ima pravo da uz saglasnost Nalogodavea uradi premer radi skice, folografiSe i napravi video zapis nepokretnosti Cija
prodaja/zakup je predmet ugovora o posredovanju. Sadinjena skica, fotografije, vdnosno video zapise Posrednik ne sme koristiti u druge svrhe,
osim u svrhu prezentacije predmetne nepokretnosti na tr2istu odnosno potencijainom ugovaragu, odnesno u svihu oglaavanja iste u skladu sa
Zakonom i svojom poslovnom politikom,

Posrednik ima pravo da za izvrSene usiuge Nalogodaveu ispastavi radun u skladu sa zakdjudenim ugoverom o posredovanju.

Posrednik na terenu vodi Naloge za posredovanje sa polpisom Kupca/Zakupea odnosno sa potpisom oviaséenog lica
drugog posrednika, narodito u cilju obezbedenja posrednitkog posta.

Kupac/Zakupac odnosno drugi posrednik potpisom na pomenutom Nalogu potvrduje da mu je omoguéeno odnosno
obezbedeno razgledanje | prezentacija u nalogu navedene nepokretnosti posredstvom Posrednika — Vile S, u suprotnom, &injenica
da je Posrednik — Vila S obavio posredovanje, dokazivade se drugim dokaznim sredstvima: svedocima, listingom tetefonskih
poziva, sms porukama, mejlovima i sl.

ODGOVORNOST POSREDNIKA

Posrednik ne snosi odgovornost za izvrdenje obaveza bilo koje od ugovornih strana u zaklju€enom pravnom posiu.
Posrednik ne odgovara za kvalitet predmetne nepokretnosti niti za skrivene mane (osim u slugaju da mu je Prodavac odnosno drugi
posrednik u pisanoj formi saopitio da nepokretnost ima skrivenu manuy, a on tu informaciju prikrije od Kupca)

OBAVEZE NALOGODAVCA

U zavisnosti od vrste posredovanog posla, Nalogodavac ima siedece chaveze:

- da obavesti Posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnasti, a narodito taéne podatke o ceni, lokaciji, strukturi, povrsini i dr.:

- da jasno | nedvosmisieno saop$tava svoje uslove prodajelzakupa, da obavesiava Posrednika o svim okolnostima koje su od
znadaja za obavljanje posredovanja, | 0 promenama u vezi sa posredovanim poslom, a narodilo u vezi sa pravima i teretima na
predmetnoj nepokretnosti, rokovima i cenom, a sve u zakonskom roku od ti dana od nastale promene,;

- da Posredniku da na uvid svu potrebnu originalnu dokumentaciju kojom dokazuje svoje viasnitvo na predmetnoj nepokretnosti:
imovinsko-pravnu, prejektnu, tehnitku, urbanistiéku, gradevinsku | si;

- da upozna Posrednika sa pravnim staiusom nepokretnosti i da upozori Posrednika na sve upisane | neupisane terete i prava
koji postoje na nepokretnosti;

- da omoguti Posredniku i licima koje on dovede, zainteresovanim za zakljutenje pravnog posla, razgledanje i prezentaciju
nepokretnosti na dogovoreni nagin i u degovoreno vreme;

- da isplati Posredniku ugovorenu posrednicku naknadu u skladu sa ugovorom o posredovanju;

- da snosi trosak pribavijanja i overe potrebne dokumentacie za predmetni pravni posao i overu kod notara u skiadu sa
Zakonor, i ukoliko je izritite predvidjeno ugovorom o posredovaniu, da nadoknadi ugovorene trokove i isplati ugovorene dodatne
usluge;

- da odmah obavesti Posrednika da je lice koje je preko Posrednika gledalo nepokretnost (il povezano lice u smisiu ovih OUP)
pokazalo interesovanje da bez Posrednika zakijudi predmetni pravni posao i drugi pravni posao kaoji je posledica rada Posrednika

POSREDNICKA NAKNADA

Posrednik sti¢e pravo na posrednidku naknadu na osnovi Lgovora o posredovanju i naloga za posredovanje, u trenutku
zakijuCenja odnosno overe kod notara glavnog ugovora, osim ako Posrednik i Nalogodavac ne ugovore drugo u skladu sa
Zakonom.

Posrednitka naknada pokriva sve poslove koje Posrednik preduzima a koji su predvideni ovim OUP i sastavni su deo ugovora
0 posredovanju, a poslovi koji prevazilaze okvir usluge iz OUP moraju biti ugovoreni i nisu obuhvadeni posredni¢kom naknadom, za
koje Posrednik ima pravo na naknadu u skladu sa Zakonom.

lznos posrednitke naknade i nadin odredivanja iste, kao i vrsta | visina trodkova dodatnih usluga, odredeni su Cenovnikom
ustuga Posrednika koji je sastavni deo avih OUP.

Posrednik sfife posrednidku naknadu i u slugaju da lica povezana sa licem kajeg j& Posrednik doveo u vezu sa Nalogodavoem zakljuée
posredovani ili drugi pravni posao koji je posledica rada Posrednika

Povezanim licima smatraju se: bradni ili vanbradni drug, potomak, roditel], roditel bradnog druga, brat il sestra lica kojeg je Posrednik doveo
u vezu sa Nalogodaveem, pravno lice u vlasnistvu ili suviasnidtvy polencijalnog ugovarata ili navedenih srodnika, ao | lica koja su sa njim
prisustvovala razgledanju nepokretnosti,

TROSKOVI

Posrednik ima pravo na naknadu nastalih trodkova, nuznih za izvrSenje naloga, bez obzira na uspeh posredovanja, i to
na njihov predujam, ako je to izricito predvideno ugavorem o posredovanju: u sluaju odustanka od predmetnog pravnog posla,
predujam troskova bice uratunat; Posrednik moZe da se uzdrzi od pruzanja usluge dok Nalogodavac ne ispuni svoje obaveze.

Ukoliko Nalogodavac u toku trajanja ugovora o posredovanju odustane od posredovanog pravnag posla, da nalog za
posredovanje ili zakljuti ugovor o posredovanju protivio savesnosti | postenju, duzan je da Posredniku nadoknadi sve nuZne
tro$kove nastale tokom posredovanja odmah po ispostavijanju racuna, bez obzira da i je ugovoreno u skladu sa Zakonom.

Sve lrodkove, nuZne za izvr$enje naloga, koje Posrednik ima u toku posredovanja, snosi Nalogodavac odmah po
ispostavijanju racuna ako se mogu pripisati njegovom nesavesnom ponadanju, bez obzira da li je ugovoreno.

Posrednik ima pravo na posebne i u ugovoru o posredovanju unapred iskazane troSkove za sve radnje predvidene
ugovorom o posredovanju koje prelaze uobidajnu prezentaciju u skiadu sa Zakonom.

ZAVRSENE ODREDBE

Na sve sto nije uredeno OUP, niti izrigito predvidena ugoverem o posredovaniis. primenice se neposredno cdredbe Zakona, drugih propisa koji
reguliSu ovu oblast i shodno Zaken o obfigacienim odnosima.



